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PRZEDWSTEPNA UMOWA PARTYCYPACIJI
W KOSZTACH BUDOWY LOKALU MIESZKALNEGO

numer: ..... /...... 1202...

zawarta w dniu [....] roku we Wtoctawku, pomiedzy:

Spotka Miejskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. z siedzibg we Wtoctawku,
przy ul. Kazimierza Putaskiego 6 lok. B2 (87-800 Witoctawek), NIP 8882503309, REGON
910930708 wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy w Toruniu,
VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000145626,
reprezentowana przez:

Katarzyne Minett - Prezesa Zarzadu,

zwang w dalszej cze$ci umowy MTBS,

a
[eoeceeceeceaneaneancancanes ] zamieszkaty/li W ....ccceeeevvenirieninnennnnnnne. J o 74 VA U | NN ,
legitymujacy sie dowodem osobistym ad 1). seria ...ccceeveeeeveeneennnnens ,Pesels o ,
ad 2). Seria .cceeveveeieeiiienineenn. ,Peseli v R

zwanymi dalej: ,,Partycypantem?”,

MTBS i Partycypant tagcznie zwani sg ,,Stronami” lub ,,Stronag” indywidualnie

o nastepujace;j tresci:

§1
PRZEDMIOT UMOWY

1. Partycypant oswiadcza, ze wyraza wole zawarcia w przysztosci z MTBS umowy w sprawie
partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, ktérego bedzie najemca.

2. Strony zgodnie postanawiajg, iz na podstawie umowy, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej
Partycypant bedzie uprawniony wskaza¢ siebie jako najemce lokalu mieszkalnego numer
[...] potozonego we Wtoctawku przy ul. Lisek (dalej ,,Lokal”) pod warunkiem spetniania
kryteriow przydziatu lokalu mieszkalnego przewidzianego wtasciwymi przepisami prawa
i REGULAMINEM PROGRAMU "MIESZKANIE NA WYNAJEM Z DOJSCIEM DO WEASNOSCI"
realizowanego w ramach inwestycji przy ul. Lisek we Wtoctawku (dalej ,,Regulamin”),
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

3. MTBS oswiadcza, iz przed rozpoczeciem budowy Lokalu zobowigzuje sie zawrzeé
z Partycypantem wtasciwg umowe w sprawie partycypacji w kosztach budowy Lokalu,
ktérego bedzie najemca (dalej jako ,,Umowa Partycypacji”’), pod warunkiem spetnienia
przez Partycypanta i wszystkie osoby zgtoszone przez niego do wspdlnego zamieszkania,
kryteriow przydziatu lokalu mieszkalnego przewidzianego wtasciwymi przepisami prawa
oraz Regulaminem.

4. Partycypant o$wiadcza, ze:

a) zapoznatsie z Regulaminem i akceptuje zasady w nim okreslone,

b) spetnia kryteria przydziatu lokalu mieszkalnego, przewidziane w Regulaminie,

c) przyjmuje do wiadomosci, ze przez caty okres trwania niniejszej Umowy Partycypant
(bedacy jednoczesnie przysztym najemcag Lokalu) musi spetnia¢ warunki okreslone
w Regulaminie,
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§2
OBOWIAZKI STRON

Partycypant zobowigzany jest do:

a) zawarcia z MTBS wtasciwej Umowy Partycypacji w terminie wskazanym przez MTBS;

b) poinformowania niezwtocznie MTBS o kazdej zmianie danych zawartych we wniosku
ztozonym MTBS w trakcie naboru wnioskéw w ramach Programu "MIESZKANIE NA
WYNAJEM Z DOJSCIEM DO WEASNOSCI" , ktéra nastgpi od momentu zawarcia niniejszej
Umowy, w szczegélnosci majgcej wptyw na spetnienie kryteriow kwalifikacji i warunkéw
okreslonych w Regulaminie;

c) przedstawienia na zadanie MTBS aktualnych dokumentéw potwierdzajacych spetnienie
kryteriow kwalifikacji oraz warunkéw uprawniajgcych do uzyskania punktow, w tym
aktualnych oswiadczen i zaswiadczen potwierdzajgcych posiadanie dochodu
uprawniajgcego do zawarcia umowy najmu i wtasciwej Umowy Partycypaciji;

d) informacje o zmianie danych, o ktérych mowa w ust. 1 lit. b) i ¢) niniejszego paragrafu,
dotyczg Partycypanta oraz wszystkie osoby zgtoszone przez niego do wspdlnego
zamieszkania.

MTBS zobowigzuje sie do:

a) zawarcia z Partycypantem umowy najmu i wtasciwej Umowy Partycypacji pod
warunkiem spetnienia kryteriéw kwalifikacji okreslonych w Regulaminie;

b) przedstawienia faktycznych wydatkéw zwigzanych z uczestnictwem w programie przed
zawarciem z Partycypantem umowy najmu i wtasciwej Umowy Partycypaciji.

§3
WARUNKI DOTYCZACE WEASCIWEJ UMOWY PARTYCYPACII

Partycypant przyjmuje do wiadomosci i akceptuje zasady Programu wynikajgce z Regulaminu,

w szczegblnosci wyraza zgode na nizej wskazane warunki:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

wysoko$é kwoty partycypacji nie przekroczy 30% kosztéw budowy Lokalu wraz

z infrastrukturg towarzyszgca (tj. bez wartosci udziatu w nieruchomosci gruntowej

przypadajgcej na dany lokal mieszkalny),

zapoznat sie z symulacjg wydatkéw zwigzanych z uczestnictwem w Programie oraz przyjmuje

do wiadomosci, ze nie stanowig one oferty w rozumieniu kodeksu cywilnego i moga ulec

zZmianie,

Umowa Partycypacji zostanie zawarta na czas okreslony, nie krétszy niz 25 lat i nie dtuzszy niz

30 lat,

Partycypant jest zobowigzany do wniesienia petnej kwoty partycypaciji przed dniem zawarcia

Umowy Partycypaciji,

Partycypant po wniesieniu catosci kwoty partycypacji i zawarciu Umowy Partycypacji bedzie

uprawniony do zawarcia umowy najmu Lokalu,

Umowa najmu Lokalu zostanie zawarta na czas okreslony, nie krétszy niz 25 lat i nie dtuzszy

niz 30 lat i moze zosta¢ wypowiedziana na zasadach okreslonych w Regulaminie,

Partycypantowi bedzie przystugiwato prawo wykupu (nabycia prawa wtasnosci) Lokalu, przy

czym:

a) Partycypant bedzie uprawniony (lecz nie zobowigzany) do nabycia Lokalu;

b) skorzystanie z uprawnienia nabycia bedzie wymagato ztozenia przez Partycypanta
dodatkowego oswiadczenia woli nabycia Lokalu;
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c) Partycypant bedzie uprawniony do ztozenia oswiadczenia woli, o ktérym mowa w lit. b),
nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia zawarcia umowy najmu Lokalu i nie pdzniej
niz na 12 miesiecy przed uptywem okresu obowigzywania umowy najmu Lokalu, okresie
od dnia 1 kwietnia do dnia 31 lipca.

8) Warunkiem wykupu Lokalu jest miedzy innymi dokonanie catkowitej sptaty pozostatego
zadtuzenia przypadajgcego na Lokal, uiszczenie dodatkowej optaty, o ktdorej mowa
w Regulaminie, zaptata kwoty odpowiadajacej wartosci rynkowej udziatu w nieruchomosci
gruntowej przypadajacej na Lokal oraz dokonanie zaptaty kwoty naleznego podatku VAT lub
podatku réwnowaznego (tj. po uiszczeniu ceny sprzedazy Lokalu), a takze po uregulowaniu
wszystkich zobowigzanh z tytutu umowy najmu Lokalu,

9) Na poczet wykupu Lokalu zostanie zaliczona kwota wniesionej partycypacji w kwocie
nominalnej oraz pobrana kaucja po jej zwaloryzowaniu zgodnie z trescig Regulaminu,

10) Partycypant bedzie ponadto zobowigzany do zwrotu MTBS zaptaconych optat i prowizji
bankowych w zwigzku z przedterminowg sptatg czesci zadtuzenia oraz bezciezarowym
odtaczeniem Lokalu,

11) Partycypant traci uprawnienie do wykupu Lokalu mieszkalnego w przypadkach okreslonych
w Regulaminie,

12) w kazdym przypadku kwota partycypacji podlegajgca zwrotowi zostanie pomniejszona
orozliczenia wynikajace z tytutu zawartej ze Spétkg umowy najmu lub z tytutu bezumownego
korzystania z Lokalu, w szczegdlnosci optat zwigzanych z korzystaniem z Lokalu oraz
kosztow przywrécenia Lokalu do stanu pierwotnego (w tym réwnowartosci szkéd
wyrzadzonych w Lokalu i zuzycia elementow wyposazenia Lokalu), ktdre nie zostang pokryte
z kaucji.

§4
CZAS TRWANIA UMOWY

Umowa zawarta zostaje na czas okreslony do dnia [....].

§5
ODSTAPIENIE OD UMOWY

1. Strony moga odstgpi¢ od niniejszej Umowy w sytuacjach w niej okreslonych, przy czym
prawo odstgpienia moze zostaé¢ wykonane nie pdzniej niz do dnia[....].

2. MTBS przystuguje prawo odstgpienia od umowy w sytuacji gdy:
a) zjakichkolwiek przyczyn nie dojdzie do wybudowania Lokalu oraz
b) Partycypant nie przystgpi do Umowy Partycypacji w wyznaczonym przez MTBS terminie.

3. Strony zgodnie postanawiaja, ze przed odstgpieniem od umowy, MTBS jednokrotnie wezwie
Partycypanta do wykonania obowiazku, o ktérym mowa w § 5 ust. 2 lit. b) Umowy i wyznaczy
mu dodatkowy termin na jego spetnienie, nie krotszy niz 7 dni. Po bezskutecznym uptywie
dodatkowego terminu, MTBS odstgpi od niniejszej umowy.

4. W przypadku odstagpienia od niniejszej Umowy przez ktérgkolwiek ze Stron, jak réwniez
w przypadku rozwigzania umowy i jej wygasniecia zgodnie z § 6, wygasajg wszelkie
zobowigzania MTBS wobec Partycypanta.

8§6
ROZWIAZANIE / WYGASNIECIE UMOWY

Partycypantowi przystuguje prawo rozwigzania niniejszej Umowy z zachowaniem
jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
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§7
KLAUZULA SALWATORYJNA

W przypadku, gdy ktorekolwiek postanowienie niniejszej Umowy jest albo stanie sie
nieskuteczne, nie ma to wptywu na skutecznos¢ pozostatych jej postanowien. W takim przypadku
Strony zobowigzujg sie zastgpi¢ nieskuteczne postanowienia takimi postanowieniami, ktore
w swej tresci najbardziej bedg odpowiadac¢ zamierzonym celom Umowy. Dotyczy to réwniez
sytuaciji, gdy w Umowie ujawni sie luka prawna albo gdy postanowienie Umowy okaze sie
niewazne lub niewykonalne.

§8
ZMIANA UMOWY

1. Zmiana Umowy wymaga, pod rygorem niewaznosci, zachowania formy pisemnej. Zatgczniki
stanowig integralng czesc¢ niniejszej Umowy.

2. Strony ustalajag nastepujace adresy do doreczen:

A) PartyCYPaNnt ettt e et e e ee e s eea e et e et eae s aan e eannaeannns ,
b) MTBS - ul. Kazimierza Putaskiego 6 lok. B2, 87-800 Wtoctawek.

3. Strony zobowigzujg sie wzajemnie do pisemnego informowania o kazdorazowej zmianie
adresu do korespondencji. Zmiana wskazanych w § 8 ust. 2 adreséw nie stanowi zmiany
niniejszej Umowy i nastepuje poprzez przekazanie w formie pisemnej (pod rygorem
niewaznosci) nowego adresu.

4. Cesja praw i obowigzkéw oraz cesja wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej Umowy
wymaga zgody MTBS, udzielanej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

5. Partycypant nie moze jednostronnie potragci¢ wierzytelnosci z tytutu Umowy z wzajemna
wierzytelnoscig MTBS. W takim przypadku Strony moga dokonywaé wytacznie potrgcenia
umownego.

6. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowg majg zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego, a takze ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa (Dz.U. 2024 poz. 1440i1635j.)

7. Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze Stron.

Zatgczniki:
1. Regulamin Programu "Mieszkanie na wynajem z dojsciem do wtasnosci" realizowanego

w ramach inwestycji przy ul. Lisek we Wtoctawku.

PARTYCYPANT MTBS
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